Miljobyggnad i drift pa en timme
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Miljobyggnad i drift

Grundlaggande principer beslutas

Ett fler tal forslag togs fram och
analyserad.

Delprojekt med
Installatorsforetag for att fa med
deras erfarenheter och

/kunskaper.
Installatérs-
l féretagen

Avstamningar med referensgrupp.

Remiss 1

15 pilotprojekt testar en prototyp

Sammanstallning och atgarder
av synpunkter

Kravspecifikation for verktyg

VD-byte pa SGBC.
Projektet stoppas!

VD startar

/A\ (& coor

projektet igen 3
man senare

dsten 2019

1/?? 2020

Formulering av manual+poingkrav
Manualremiss publiceras for synpunkter

Piloter for test

Sammanstélining av synpunkter frén remiss och
piloter. Utveckling av system.

Remiss 2
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Miljobyggnad i drift pa en timme

Miljomalen uppnas inte!

* Begransad klimatpaverkan

*  Frisk luft
* Bara naturlig forsurning
*  Giftfri miljo

* Skyddande ozonskikt

* Saker stralmiljo

* Ingen Gvergddning

* Levande sj0ar och vattendrag
* Grundvatten av god kvalitet
* Havibalans samt levande kust och skargard
* Mpyllrande vatmarker

* Levande skogar

* Ett rikt odlingslandskap

* Storslagen fjallmiljo

* God bebyggd miljé

* Ett rikt vaxt- och djurli

miljon
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Miljobyggnad i drift pa en timme

Finns en del att forbattra i1 de befintliga
byggnaderna ...
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9751 - Trasket 17 ({d Fyrkanten) ‘Skandia Fastigheter Stockholm Mijobyggnad  Silver  2014-03:27

Adjutanten 4 AB Gotlandshem Gotland Mijobyggnad  Brons  2016-12:06

Adonis 16 AV Fasiigheter AB Stockhoim Migbyggnad  Siver 20141211 oons
Adoris 2 AMF Fastighter AB Stockholm Mijgbyggnad  Siver 20150521 MI L J o
Aprikosen 2 Mengus Solna Mifjobyggnad Brons 20121224 BYGGNAD
Avenan Eskistuna Eskistuna kommunfastgheter Eskistuna Mibyggnad  Gud 20151020
Amaturen 4 Exab Uiveckings AB Lund Migbyggnad  Siver 20150417
Arendatorn hus 1 Stockholms Kooperativa Bostadstorening Sudbyberg  Midbyggnad  Shver 20160346
Aendatorn hus 2 Stoskolms Kooperatia Bostadstorering Sundoyberg  Mibyganad  Siber 20160346
Arendatom hus 3 Stoskholms Kooperativa Bostadstorening Sundoyberg  Misbyggnad  Shver 20160316
Asps frskola AB Skovdebostader Skovde Mithyggnad  Gud 20170912
Atetens AV Fasigheter AB Sudbyberg  Midbyggnad  Siver 20151125
Badhusvagen Stemungsund Mats & Arme Avktektkortor AB Senungsund  Midbyggnad  Gud 20150908
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Miljobyggnad i drift pa en timme

-ig byagnad
.‘nbyggnad

Ovriga byggnader

Antal certifierade byggnader i Miljébyggnad
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manga miljoaspekter

"Miljobyggnad i drift” omfattar

Luftkvalitet
Termisk komfort vinter
Termisk komfort sommar

Ljudmilja

Dagsljus

Fukt

Radon

Legionella

Friskare liv och hansyn
Stadbarhet

Inomhus-

Wl |~|o|ule|w|m]=

Hélsa

-
=]
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Energianvindning

kan

12 |Effektbehov

Klimat-
paver|

13 |Utsldpp av vaxthusgaser

14 |Solvirmelast

15 |Miljo- och halsofarliga dmnen

16 |Avfall och atervinning

Resurser

17 |Vattenanvindning

skick | 18 |utvindigt och invindigt
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Miljobyggnad i drift pa en timme

Kraven finns i ett
inventeringsprotokoll

(Valfria

| poéngkrav —

krav

* Finns ca 250 poangkrav
» Varda mellan 1 och 5 poang

» Vissa krav ar obligatoriska men de allra
flesta ar valfria.

* Ju fler podng som kan tillgodoraknas
desto hdgre miljéstatus och desto mindre
miljébelastning.

L Obligatoriska

N

altning

‘oll sl mibabon for skaor

=R MANAGEMEN! gadd DAHLGKEN

* Arbetsmiljoverket
* Folkhalsomyndigheten
* Miljobalken

Qs

Obligatoriska poangkrav = lagkrav

Arbetsplatsens utformning

Luftkvalitet

Termisk komfort vinter

Termisk komfort sommar

Ljudmiljé

Dagsljus

Fukt

Radon

Legionella
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Friskare liv och hénsyn
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Miljs- och hélsofarliga &mnen
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Avfall och atervinning
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~

Vattenanvéndning

=
[=-]

Utvéndigt och invdndigt
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Miljobyggnad i drift pa en timme

Vissa atgarder ar bra for miljon pa flera
satt och ger flera poang

01.03 Ventilationssystemen &r injusterade efter aktuellt Valfri Al
behov av luftfléde i respektive rum i byggnaden.

01.04 Filter i ventilationsaggregatet ar ratt monterat, det | Valfri Al

%
/

Uppfyllt krav
ger 5 poang
J

~

\

Luftkvalitet

Termisk komfort vinter

Termisk komfort sommar

-th‘i-

Ljudmiljé

Dagsljus

o

Fukt

Radon

Legionella

riskare liv och hénsyn

Stddbarhet

1

[y

knergianvﬁndning

Klimatpaverkan

13

ffektbehov

14

Solvérmelast

1

[T

Miljé- och hélsofarliga &mnen

16

Avfall och dtervinning

17

Vattenanvéndning

18

Utvindigt och invéndigt

Q0
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Byggnad

radonhalt, asbest, temperaturer, luftkvalitet mm

Installationer med styr o 6vervakning

pumpstopp etc

Forvaltaren

mm

Exempel pa vad som kontrolleras 1(2)

Fonsters U-vdrde, energianvandning, fuktskaderisker, 6ppningsbara fonster,

Isolering av ror och kanaler, SFP-tal, OVK, antal och placering av métare,
rumstermostater, styrning av luftflode, injustering, effektstyrning,

Dokumenterat avsedda borvarden i rummen (temp, luftflode, ljud), kritiska
rum, mallar fér upphandling av entreprendrer for hyresgastanpassning,
information till brukarna, underhallsplan, egenkontroll enligt miljobalken

C-\' ENERGY BENGT m
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Miljobyggnad i drift pa en timme 20-01-16

Exempel pa vad som kontrolleras 2(2)

Instruktioner till driftpersonal

Tillsyn, skotsel och funktionskontroll av t ex ventilationsaggregat,
undercentral, kylmaskin. Avlasning av matare, fuktronder,
temperaturkontroller, legionella ronder, golvbrunnar mm

Fastighetsagarens miljoerbjudande

Cykelgarage, laddstolpar, utbildar driftpersonal, rokfritt, avtal med
brukare om energiatgarder, bytesrum mm

c ~ ENERGY BENGT s
A\ MANAGEMENT DAHLGREN .7

Antal godkanda podng visar miljostatus — ju
fler desto mindre miljopaverkan

* Fastighetsdgare kan jamfora
‘ * Sina byggnaders poang
‘ A ‘  Forvaltningsomrades snittpoang
- * Stdders snittpodng
* Regioners snittpoang

Snitt 67
d * Foretagsledningen kan satta mal for miljobattring
* tex”om tva ar ska snittet ha forbattrats med 10 p”. |
| systemet ingar uppfdljning.
- * Jamfora byggnads- eller snittpoang med andra
‘ ‘ fastighetsagares
Snitt 89 p

A\ ENERaY BENGT e
A\ MANAGEMENT DAHLGREN -
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Miljobyggnad i drift pa en timme

Byggnadens miljostatus bestams utifran ett

Hur gar man till viga?

inventeringsprotokoll (excel)

Miljostatus redovisas i antal poang.

Inventeringen visar vad som behover rattas till

direkt.

och vad som behdver atgardas pa langre sikt

Om byggnaden ska certifieras anlitas en
certifieringsgranskare som kontrollerar
inventeringsresultatet pa plats.

(

Med egen personal

_— eller anlitad hjalp.

=\ )

Installationer

Forvaltning

Byggnad

-Instruktioner till
driftpersonal

Fastighetsdgarens
miljéerbjudande

~ ENERGY BENGT )
C'\\ MANAGEMENT EDAHLGREN o
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[BAS] OIVE-pratakellet uppfyller kraven enligt MB och
inmehaller endast F& anmarkningar av hogst tip 1 ach uppriatt

,
[BAS] Driftpersanalen har instruktioner Far underhdll,
funkfionskeniroll ach rangéring av alla ventilationsagaregat

Journal fors med &tminstore signatur ach datum

Boende har instruktioner om skitsel av ventilationsdelar som
firnz i lagenheten. (Endast B

Firvaltningen har en sammarstalining av vilka IRl Gden som
erfordras i respeklive uirymmen. (Delfréga1av 2]

Driftpersonalen har en sammamstdlining av vilka Ul dden
som erfordras i respektive Lirymmen. [Delfriza 2 av 2)

Det finns fungerande termostater p& rumsvarmare.

Forvaltningen har en sammarstalining av vilka |ftflGden som
erfordras i respektive utrummen. [Delfraga 1av 2]
Driftpersonalen har en sammamstdlining av vilka Ll dden
som erfordras i respektive Lirymmen. [Deifriga 2 av 2)
Driftpersonalen har instruktioner far avluftning av valtenburet
varmesystern. Journal fars med 3tminstone signatur och
Brukarna har information om avsedd upplevd temperatur och
|UftemperalLr virtertid och hur de kan iListera temperaturen

Inventeringsprotokoll

Fastighetsdagaren
inventerar miljostatus

\M—)

arens sokta

1 osv

Vid inventeringen noteras vad
som behover atgardas direkt
eller pa ldngre sikt

\

=

Sakkunnig Sakkunnig |Sakkunnigs
om 6- om 3- Kommentar
0 0
0 0
1 L
1
1

NGT

RGY BE!
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Miljobyggnad i drift pa en timme

Poangkraven kan sorteras for att underlatta
inventeringen

Klimatskal
Installationer fér vdrme, vatten, el och méatare
Ventilationssystem
System fér styrning och reglering
Nyckeltal, uppféljning och redovisning
Rummens egenskaper
Vatrum
Inventering av sakkunnig
Instruktioner f&r driftpersonal
. Utomhus och miljérum
. Information till brukarna
. Kritiska rum, byggnadsdelar och installationer
. Foérvaltarens avtal, samarbeten och erbjudanden
. Férvaltarens egenkontroll
. Forvaltarens hantering av hyresgéstanpassningar och reparationer
. Underhallsplan

el AN Gl ool

T I Gt Vi A O T
Ok WMo 2O

€\ ENERGY BENGT s
A\ MANAGEMENT DAHLGREN "~

Exempel pa information i inventeringsprotokollet

Alla rérledningar for Granskarens

tappkallvatten &r isolerade.

Exempelfoto eller

annat forslag p& | utlatande om
verifikat. relevans.

/\ Inga avvikelser accepteras.

eller hygienutrymme.

- . - IE = | specialiserad inom energi
Vissa poangkrav géller

endast lokaler eller endast
bostader

Finns ocksa
B = Byggnadsteknisk kompetens

| = Installationsteknisk kompetens

BE = B specialiserad inom energi

18 QN SRSy enr EDEEET e

o
—
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Miljobyggnad i drift pa en timme

Kfai granskade

Byggnaden registreras i
” BG 0”

Granskning

En certifierings-
granskare anlitas
som pa plats
kontrollerar
byggnaden och
inventeringsresultat

Datum och versions-
nummer knyts till
byggnaden

Fastighetsdgaren matar
in i BGO de verifikat i
som tagits fram vid
inventeringen till
poangkrav man onskar

Fastighetsagaren tar ut

certifikat ‘ff:

Fastighetsagaren énskar
fa fler podng godkanda
och kompletterar
ansokan.
Fastighetsagaren anlitar
granskare for ny
kontroll.

Aterrapportering
enligt aktuella
certifieringsregler

C ~ ENERGY
A\ MANAGEMENT

Om byggnaden ska miljocertifieras ska inventeringen
granskas

E BENGT
DAHLGREN
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Om byggnaden ska certifieras

Certifieringsgranskning av
inventering och byggnad
e

poang

[(BAS) OIVK-pratakollet Lppfyiler kraven erligt MB ooh
inmehaller endast F& anmarkningar av hogst tip 1ach upprat

,
[BAS] Driftpersanalen har instrukfioner far underhdll,
funkfionskontrall ach rengéring av alla venfilationsagaregst

Journal fors med &tminstone signatur och datum
Boends har instruktioner om skitsel a ventiationsdelar som
firins i lagenheten. (Endast B

Farvaltningen har en sammarstdlining av vilka |UffiGden som
erfordras i respeklive ulrymmen. (Delfréga 1av 2)

Driftpersonalen har en sammamstélining av vilka luftfidden
som erfordras i respektive uirymmen, [Delfraga 2 av 2)

Det finns fungerande termostater p& rumsvarmare.

Fervaltringen har en ssmmanstalining sv vilka luftfioden som
erfordras i respeklive utrymmen. (Delfraga 1av 2]
Driftpersonalen har en sammanstlining av vilka luftfliden
som erfordras i respektive utryrmen. [Delfriga 2 av 2] 0
Driftpersonalen har insiruklioner For aviufining av valtenburet
vrmesystern. Journal Fors med Stminstone signatur och 0
Brukarna har information om avsedd upplevd termperatur och
ILftternperatur virtertid ach hur de kan justera temperaturer. 0

Il

(1] osv
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Miljobyggnad i drift pa en timme

Ju fler godkanda poang desto hogre hetyg

Antal godkénda valfria podng
Obligatoriska
e BRONS | SILVER | GULD
poéng
Bostader 39p 50 p 120*p | 190*p
Lokaler utan 40 o 125 1o5*
komfortkyla B P e P
Lokaler med 41 60 130* 200*
komfortkyla P P P P

* = plus 1 eller 2 obligatoriska krav

~ ENERGY BENGT ey
C\ MANAGEMENT EDAHLGREN o

@ Saker | https://www.sgbc.se/statistik

SWEDEN
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Miljobyggnad i drift pa en timme

Piloter som testat att miljoklassa
|| Fstighetsigare | ygnadslategori | ot |

HUFVUDSTADEN

1 Hufvudstaden Kontor Stockholm
142 11 Wihlborgs
> 2 Wihlborg Kontor Lund
ap
AKADEMISKA HUS 3 Akademiska hus Universitet, kontor Stockholm
Folksam 4 Folksam Omsesidig Livforsakring
(Newsec) Flerbostadshus Gavle
5 Willhem Studentboende Halmstad
- 6 Varberg Fastighet AB Arena Varberg
Jernhuse;ﬁi 7 Jemnhusen Jarvagsstation Orebro
AME Fastigheter 8  AMF Kontor (bostader) Stockholm
UPPSALAHEM o
9 Uppsalahem Flerfamiljshus Uppsala
ERARMATTESON 10 Einar Mattsson Flerbostadshus Stockholm
S vsttrafik 11 vasttrafik Resecentrum MbIndal
mimerea 12 Mimer Flerfamiljshus Stockholm
alecta 13 AlectaNewsec Kontor Stockholm
5 |
Stena Fastigheter 14 Stenafastigheter Kontor Malmod
15 Newsec Flerfamiljshus Malmé
KLOVERN 16 Klévern Flerfamiljshus Malmo
c‘\- ENERGY BENGT
A\ MANAGEMENT DAHLGREN

Fordelar med Miljobyggnad i drift

Alla poangkrav i inventeringsprotokollet ar konstaterat miljonyttiga
Kostnadseffektivt

Enkelt att forsta och implementera i vanlig forvaltning

Podngkraven ar riktade till den person (roll) som gor jobbet
Funktionskrav istallet for krav pa tekniklésningar

Ateranvinder dokument, t ex OVK, Energideklaration

Klassningen ar inte beroende av geografisk placering

Kan anvandas oavsett dgarform, byggnadsalder, forvaltning,

Anvander handlingar och dokument som redan finns eller borde finnas.

Podngsystemet fungerar som incitament att férbattra och att byta
kunskap

A\ ENERaY BENGT
A\ MANAGEMENT DAHLGREN -

C Warfvinge A Wahlstréom
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Miljobyggnad i drift pa en timme 20-01-16

Miljoklassning for driftentreprenorer 1(2)

* Visa fastighetsdgare att mycket av det man gor redan idag
ar miljoatgarder.

e Utifran inventeringsprotokollet féresla sina kunder
poanggivande forbattringsatgarder.

* Genom att erbjuda tjanster och atgarder som ger
miljopodng visar man att ens arbete tal granskning.

* Gemensamt sprak vid upphandling av serviceavtal -
anvand inventeringsprotokollet

* Kan visas som exempel pa det egna foretagets miljoarbete
vilket kravs av vissa fastighetsdgare vid upphandling av
driftavtal.

c‘\- ENERGY BENGT s
A\ MANAGEMENT DAHLGREN .7

Miljoklassning for driftentreprendrer 2(2)

Skapa nya tjanster

* Erbjuda sina kunder att gora en miljdinventering av
installationer, styr och 6vervakning samt drift.

* Vidga tjansten till att kontrollera fler miljoaspekter, till exempel
inom avfallshantering, friskt liv och hansyn.

* Specialrikta inventeringen till t ex energikartlaggning med
forslag pa poédnggivande energibesparande atgarder.

A\ ENERaY BENGT e
A\ MANAGEMENT DAHLGREN -

C Warfvinge A Wahlstréom 13



Miljobyggnad i drift pa en timme 20-01-16

Varfor miljocertifierar fastighetsagare sina hus?

* Enkelt att visa sitt miljdengagemang

* Ger ordning och reda

» Tydligare upphandlingar av entreprendrer och
experter

* Kvalitetssakring av att atgarder genomférs enligt
anvisningar

e Minskar risken for missférstand, definierade
begrepp

* Robust mot personalbyte

* Kontroll pa driftkostnader

e Farre klagomal

* Hogre varde pa byggnaden?

* Om byggnaden miljécertifieras kan sa kallade gréona
formanligare lan erhallas.

lllustration av inventerings- och planeringsresultat

Byggnad

. Instruktioner till
Forvaltning ’ driftpersonal Byggnadens aktuella
miljostatus

Installationer = ] Fastighetsagarens
miljoerbjudande

Byggnad

Férvaltning .Instruktioner till Planerade atgarder i
ﬁ driftpersonal underhallsplanen

Installationer Fastighetsdgarens
miljéerbjudande

€\ ENERaY BENGT s
A\ MANAGEMENT DAHLGREN ..

C Warfvinge A Wahlstrém 14



Miljobyggnad i drift pa en timme

Obligatoriska krav i lokaler

OVK finns.

Driftpersonalen har och foljer instruktioner for regelbunden
tillsyn, skotsel och funktionskontroll av ventilationsaggregat

| byggnadens rum finns tillrdcklig installerad varmeeffekt for
att operativ temperatur ska kunna héllas éver 18°C

Operativa temperaturen kan hallas under 28°C sommartid.

Ett lyssningstest visar att ljudnivan &r acceptabel.

Det ar kant vilka utrymmen i byggnaden som har tillrackligt
med dagsljus for stadigvarande arbete.

Brukarna ar informerade om vilka utrymmen som har
tillrackligt med dagsljus for stadigvarande arbete.

Enligt okuldr bedémning genomférd av besiktningsperson
eller fuktskadeexpert finns inga uppenbara fuktskador som
kan paverka brukarnas hilsa.

Radonhalten i byggnaden &r lagre dn 200 Bg/m3.

Borvirdestemperaturen pa stillastdende tappvarmvatten i
varmvattenberedare, ackumulatortankar &r minst 60°C.

Uppmatt temperatur pa tappvarmvatten understiger inte
50°C vid tappstille.

11

Det ar kant vilka huvudelmé&tare som mater fastighetsel, var
de ar placerade och om de méter verksamhetsel, processel
eller annat ocksa.

11 Forvaltningen vet var varje vdrmematare ar placerad och
vilka varmare (delar av byggnaden) som &r anslutna.

13 Forvaltningen har och féljer instruktioner att regelbundet
kontrollera lackage av kdldmedier enligt F-gas-forordningen.
Alternativt omfattas inte byggnaden av férordningen.

13 Minst 50% av byggnadens totala anvandning av varme- och
elenergi ar fornybar.

15 PCB ér sanerad enligt PCB-férordningen.

15 Forekomst av asbest, kadmium, bly, kvicksilver, radioaktiva
dmnen och byggnadsteknisk CFC inventeras av
besiktningspersonen eller en sakkunnig pa miljéstérande
dmnen.

16 I avfallsrummet finns tydliga instruktioner sa att brukarna
vet i vilka kérl som respektive avfall ska sldngas.

17 Det &r kant var vattnet till den aktuella byggnaden méts och
vilka andra byggnader eller verksamheter som den méter.

18 Det finns en uppdaterad underhéllsplan fér byggnadsdelar
for den aktuella byggnaden.

18 Det finns en uppdaterad underhallsplan for
installationsdelar fér den aktuella byggnaden.

16 st | Forvaltningen har och genomfér egenkontroller for

respektive indikator enligt miljobalken.
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