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Projektutvecklare och projektledare

Miljöklassning
- hjälp för fastighetsägare att sänka 

driftkostnaden och miljöpåverkan

Miljöbyggnad i drift 

Catarina Warfvinge   0733 81 17 95 
catarina.warfvinge@bengtdahlgren.se 

Åsa Wahlström    0767 69 93 66
asa.wahlgren@cit.chalmers.se

Oktober 2017

Juni  2018

Grundläggande principer beslutas

Ett fler tal förslag togs fram och 
analyserad. 

Remiss 1

Sammanställning och åtgärder 
av synpunkter

December 2017

Februari  2018

Avstämningar med referensgrupp.

Miljöbyggnad i drift lanseras

Mars  2018

Sep 2018

Hösten 2019

Februari 2019

Kravspecifikation för verktyg

1/?? 2020

Maj 2019

15 pilotprojekt testar en prototyp

Piloter för test

Delprojekt med 
Installatörsföretag för att få med 
deras erfarenheter och 
kunskaper.

VD-byte på SGBC. 
Projektet stoppas!

VD startar 
projektet igen 3 
mån senare

Remiss 2
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• Begränsad klimatpåverkan
• Frisk luft
• Bara naturlig försurning 
• Giftfri miljö
• Skyddande ozonskikt
• Säker strålmiljö
• Ingen övergödning
• Levande sjöar och vattendrag
• Grundvatten av god kvalitet
• Hav i balans samt levande kust och skärgård 
• Myllrande våtmarker
• Levande skogar
• Ett rikt odlingslandskap
• Storslagen fjällmiljö
• God bebyggd miljö
• Ett rikt växt- och djurli
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Certifierade 
byggnader redovisas 
på www.sgbc.se
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Antal certifierade byggnader i Miljöbyggnad
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9

Valfria 
poängkrav

Obligatoriska 
krav

• Finns ca 250 poängkrav

• Värda mellan 1 och 5 poäng

• Vissa krav är obligatoriska men de allra 
flesta är valfria.

• Ju fler poäng som kan tillgodoräknas 
desto högre miljöstatus och desto mindre 
miljöbelastning.

• Arbetsmiljöverket 
• Folkhälsomyndigheten
• Miljöbalken 
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Uppfyllt krav 
ger 5 poäng

Byggnad
Fönsters U-värde, energianvändning, fuktskaderisker, öppningsbara fönster, 
radonhalt, asbest, temperaturer, luftkvalitet mm

Installationer med styr o övervakning
Isolering av rör och kanaler, SFP-tal, OVK, antal och placering av mätare, 
rumstermostater, styrning av luftflöde, injustering, effektstyrning, 
pumpstopp etc

Förvaltaren
Dokumenterat avsedda börvärden i rummen (temp, luftflöde, ljud), kritiska 
rum, mallar för upphandling av entreprenörer för hyresgästanpassning, 
information till brukarna, underhållsplan, egenkontroll enligt miljöbalken 
mm
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Instruktioner till driftpersonal
Tillsyn, skötsel och funktionskontroll av t ex ventilationsaggregat, 
undercentral, kylmaskin. Avläsning av mätare, fuktronder, 
temperaturkontroller, legionella ronder, golvbrunnar mm

Fastighetsägarens miljöerbjudande
Cykelgarage, laddstolpar, utbildar driftpersonal, rökfritt, avtal med 
brukare om energiåtgärder, bytesrum mm

40p

• Fastighetsägare kan jämföra
• Sina byggnaders poäng
• Förvaltningsområdes snittpoäng
• Städers snittpoäng
• Regioners snittpoäng 

• Företagsledningen kan sätta mål för miljöbättring
• t ex ”om två år ska snittet ha förbättrats med 10 p”. I 

systemet ingår uppföljning.

• Jämföra byggnads- eller snittpoäng med andra 
fastighetsägares
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1. Byggnadens miljöstatus bestäms utifrån ett  
inventeringsprotokoll (excel)

2. Miljöstatus redovisas i antal poäng.
3. Inventeringen visar vad som behöver rättas till 

direkt.
4. och vad som behöver åtgärdas på längre sikt

5. Om byggnaden ska certifieras anlitas en 
certifieringsgranskare som kontrollerar 
inventeringsresultatet på plats.

Med egen personal 
eller anlitad hjälp.

Fastighetsägaren 
inventerar miljöstatus

Vid inventeringen noteras vad 
som behöver åtgärdas direkt 
eller på längre sikt
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Vissa poängkrav gäller 
endast lokaler eller endast 
bostäder

I = Installationsteknisk kompetens
IE = I specialiserad inom energi

Finns också
B = Byggnadsteknisk kompetens
BE = B specialiserad inom energi
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Certifieringsgranskning av 
inventering och byggnad
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”GRÖNA LÅN” är 
en drivkraft för 
att certifiera
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Fastighetsägare Byggnadskategori Ort
1 Hufvudstaden Kontor Stockholm

2 Wihlborg Kontor Lund

3 Akademiska hus Universitet, kontor Stockholm

4 Folksam Ömsesidig Livförsäkring 
(Newsec) Flerbostadshus Gävle

5 Willhem Studentboende Halmstad

6 Varberg Fastighet AB Arena Varberg

7 Jernhusen Järnvägsstation Örebro 

8 AMF Kontor (bostäder) Stockholm

9 Uppsalahem Flerfamiljshus Uppsala

10 Einar Mattsson Flerbostadshus Stockholm

11 Västtrafik Resecentrum Mölndal

12 Mimer Flerfamiljshus Stockholm

13 Alecta Newsec Kontor Stockholm

14 Stenafastigheter Kontor Malmö

15 Newsec Flerfamiljshus Malmö

16 Klövern Flerfamiljshus Malmö

• Alla poängkrav i inventeringsprotokollet är konstaterat miljönyttiga

• Kostnadseffektivt

• Enkelt att förstå och implementera i vanlig förvaltning

• Poängkraven är riktade till den person (roll) som gör jobbet

• Funktionskrav istället för krav på tekniklösningar

• Återanvänder dokument, t ex OVK, Energideklaration

• Klassningen är inte beroende av geografisk placering

• Kan användas oavsett ägarform, byggnadsålder, förvaltning, 

• Använder handlingar och dokument som redan finns eller borde finnas.

• Poängsystemet fungerar som incitament att förbättra och att byta 
kunskap
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• Visa fastighetsägare att mycket av det man gör redan idag 
är miljöåtgärder.

• Utifrån inventeringsprotokollet föreslå sina kunder 
poänggivande förbättringsåtgärder.

• Genom att erbjuda tjänster och åtgärder som ger 
miljöpoäng visar man att ens arbete tål granskning.

• Gemensamt språk vid upphandling av serviceavtal  -
använd inventeringsprotokollet

• Kan visas som exempel på det egna företagets miljöarbete 
vilket krävs av vissa fastighetsägare vid upphandling av 
driftavtal. 

Skapa nya tjänster

• Erbjuda sina kunder att göra en miljöinventering av 
installationer, styr och övervakning samt drift. 

• Vidga tjänsten till att kontrollera fler miljöaspekter, till exempel 
inom avfallshantering, friskt liv och hänsyn. 

• Specialrikta inventeringen till t ex energikartläggning med 
förslag på poänggivande energibesparande åtgärder.
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• Enkelt att visa sitt miljöengagemang 

• Ger ordning och reda
• Tydligare upphandlingar av entreprenörer och 

experter
• Kvalitetssäkring av att åtgärder genomförs enligt 

anvisningar 
• Minskar risken för missförstånd, definierade 

begrepp
• Robust mot personalbyte

• Kontroll på driftkostnader
• Färre klagomål
• Högre värde på byggnaden?
• Om byggnaden miljöcertifieras kan så kallade gröna 

förmånligare lån erhållas.

85p

103p

Byggnad

Förvaltning

Installationer

Byggnad

Förvaltning

Installationer

Instruktioner till 
driftpersonal

Fastighetsägarens 
miljöerbjudande

Instruktioner till 
driftpersonal

Fastighetsägarens 
miljöerbjudande

Byggnadens aktuella 
miljöstatus

Planerade åtgärder i 
underhållsplanen



Miljöbyggnad i drift på en timme 20-01-16

C Warfvinge Å Wahlström 15

11 Förvaltningen vet var varje värmemätare är placerad och 
vilka värmare (delar av byggnaden) som är anslutna.

13 Förvaltningen har och följer instruktioner att regelbundet 
kontrollera läckage av köldmedier enligt F-gas-förordningen. 
Alternativt omfattas inte byggnaden av förordningen. 

13 Minst 50% av byggnadens totala användning av värme- och 
elenergi är förnybar. 

15 PCB är sanerad enligt PCB-förordningen.

15 Förekomst av asbest, kadmium, bly, kvicksilver, radioaktiva 
ämnen och byggnadsteknisk CFC inventeras av 
besiktningspersonen eller en sakkunnig på miljöstörande 
ämnen.

16 I avfallsrummet finns tydliga instruktioner så att brukarna 
vet i vilka kärl som respektive avfall ska slängas.

17 Det är känt var vattnet till den aktuella byggnaden mäts och 
vilka andra byggnader eller verksamheter som den mäter. 

18 Det finns en uppdaterad underhållsplan för byggnadsdelar 
för den aktuella byggnaden. 

18 Det finns en uppdaterad underhållsplan för 
installationsdelar för den aktuella byggnaden.

16 st Förvaltningen har och genomför egenkontroller för 
respektive indikator enligt miljöbalken. 

1 OVK finns. 

1 Driftpersonalen har och följer instruktioner för regelbunden 
tillsyn, skötsel och funktionskontroll av ventilationsaggregat

2 I byggnadens rum finns tillräcklig installerad värmeeffekt för 
att operativ temperatur ska kunna hållas över 18°C

3 Operativa temperaturen kan hållas under 28°C sommartid.

4 Ett lyssningstest visar att ljudnivån är acceptabel.

5 Det är känt vilka utrymmen i byggnaden som har tillräckligt 
med dagsljus för stadigvarande arbete. 

5 Brukarna är informerade om vilka utrymmen som har 
tillräckligt med dagsljus för stadigvarande arbete.   

6 Enligt okulär bedömning genomförd av besiktningsperson 
eller fuktskadeexpert finns inga uppenbara fuktskador som 
kan påverka brukarnas hälsa.

7 Radonhalten i byggnaden är lägre än 200 Bq/m3.

8 Börvärdestemperaturen på stillastående tappvarmvatten i 
varmvattenberedare, ackumulatortankar är minst 60˚C. 

8 Uppmätt temperatur på tappvarmvatten understiger inte 
50˚C vid tappställe. 

11 Det är känt vilka huvudelmätare som mäter fastighetsel, var 
de är placerade och om de mäter verksamhetsel, processel 
eller annat också. 


